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संपत्ति हस्तं्रण अत्तित्तियम (1882 कत 4) - ितरत 41 - त्तिसथतत्तप् व्यत्ति (मुआिजत और पुिितास) अत्तित्तियम (1954 कत 44) 

- ितरत 24 और 36 - ितस्त्तिक रूप से खरीदी गई त्तिसथतत्तप् संपत्ति और त्तिचतर के त्तिए - हस्तं्रणक्ता के पक्ष में आिंटि रद्द - 

ऐसी सपंत्ति कत हस्तं्रणक्ता - क्यत ितरत 41 के प्रतिितिों को ितग ूकर सक्त है।  

यह अभिभिर्धारित भियध गयत है त्तक त्तिसथतत्तप् संपत्ति कत ितस्त्तिक खरीदतर संपत्ति हस्तं्रण अत्तित्तियम 1882 की ितरत 41 के 

प्रतिितिों को ितग ूकरिे कत हकदतर है, भिे ही हस्तं्रणक्ता के पक्ष में आिंटि त्तिसथतत्तप् व्यत्ति (मुआिजत और पुिितास) 

अत्तित्तियम, 1954 की ितरत 24 के ्ह् रद्द कर त्तदयत गयत हो। रद्द करिे के इस ्रह के आदेश कत प्रभति यह है त्तक हस्तं्रणी के 

पूिाि्ी-इि-टतइटि के अत्तिकतरों को रद्द कर त्तदयत गयत थत और कें द्र सरकतर संपत्ति की मतत्तिक बि गई थी, क्योंत्तक यह त्तिसथतत्तप् 

संपत्ति थी, िेत्तकि िह अत्तिकतर जो हस्तं्रणक्ता िे सपंत्ति अत्तित्तियम की ितरत 41 में त्तित्तह् त्तसद्तं्ों के आिेदि के आितर पर 

संपत्ति में हतत्तसि त्तकयत थत।  यह कें द्र सरकतर के सितत्तमत्ि अत्तिकतर के त्तखितफ िहीं है। 

(पैरत 7) 

त्तहसतर के एनहतंसड अपीिीय बोिसा के िररष्ठ उप-नयतयतिीश श्री बिितरी िति त्तसंघि की अदति् की ओर स े11 अपै्रि, 1965 को 

की गई त्तियत्तम् त्ति्ीय अपीि में त्तहसतर के प्रथम श्रेणी के उप-नयतयतिीश श्री िीके कौशि के 14 फरिरी, 1964 के फैसिे को 

खतररज कर त्तदयत गयत और ितदी के मुकदमे को खतररज कर त्तदयत गयत और पक्षकतरों को अपिी ितग् िहि करिे के त्तिए छोड़ त्तदयत 

गयत। 

अपीलकर्ताओ ंकी ओर से अधिवक्तत एम. आर. अधनिहोत्री। 

एस िेहरत, एडवोकेट और गुर प्रेम धसंह धिल्लों, प्रधर्वतधियों के वकील। 

सनर्ाय 

एस. तिवतिया, न्यायाधीश . - (मौतिक) 

1. एकमतत्र प्रश्न, जो िोिों अपीलों (1965 के आर.एस.ए.एस 674 और 675) के धलए समति है, धिितारण के धलए उठर्त है धक क्यत 

संपधि हसर्तंर्रण अधिधियम, 1882 (1882 कत अधिधियम 4) की ितरत 41 में धिधहर् धसद्तंर्ों को लतगू धकयत जत सकर्त है, धजस े

बति में संपधि अधिधियम कहत जतर्त है; (क) अपि ेअधिकतरों की रक्षत के धलए उस भूधम की रक्षत करित धजसे उसि ेधवचतर के धलए 

वतसर्धवक रूप से खरीित थत, यधि वह भूधम भतरर् संघ के सवतधमत्व में थी - वही धवसथतधपर् संपधि है। 

2. उपयुाक्त कतिूि के प्रसर्तव पर धवचतर करि ेसे पहल,े कुछ प्रतसंधगक र्थ्य, जो धववति में िहीं हैं, बर्तए जत सकरे् हैं। ये हैं: एक िौलर् रतम 

पतधकसर्ति में उसके द्वतरत छोडी गई कुछ भूधम के बंिक थे। उन्होंि ेभतरर् सरकतर के समक्ष अपित ितवत ितयर धकयत, धजसकी प्रधर् प्रिर्ािी 

डी.1 है, धजसमें उन्होंि ेखुि को उस भूधम कत धगरवी रखि ेवतलत बर्तयत, धजसके बिल ेवह आवंटि के धलए ितवत कर रह ेथे। र्धसिकी 

पतरचत में, धजसकी प्रधर् प्रिर्ािी डी 2 है, उसे केवल एक बंिक के रूप में िजा धकयत गयत थत। पधिमी पतधकसर्ति से प्रतप्त जमतबंिी की 

प्रधर् में उन्हें बन्िकितरी के रूप में िर्तायत गयत थत, परन्रु् सरकतर के धकसी पितधिकतरी की असतवितिी यत गलर्ी के कतरण उन्हें पधिमी 



पतधकसर्ति में उिके द्वतरत छोडी गई बंिक भूधम के बिल ेमतधलक के रूप में ग्रतम लतबधिज में 65 कितल 6 मरलत भूधम आवंधटर् की गई। 

उिके बति उिके पोरे् हरर चंि, जससत रतमज और रतम चंि आए, धजन्हें उक्त भूधम के मतधलकों के रूप में िजा धकयत गयत थत, जैसत धक वर्ा 

1958-59 के धलए जमतबंिी प्रिर्ािी पृष्ठ 5 की प्रधर् स ेपर्त चलर्त है। इसके बति गतंव में चकबंिी की कतयावतही के फलसवरूप 65 

कितल 6 मरलत की भूधम के बिल े70 कितल, 16 मरलत की धववतधिर् भूधम आवंधटर् की गई। इसके बति, जससत रतम िे उपरोक्त भूधम 

में अपित एक धर्हतई धहससत अपि ेअन्य िो भतइयों, अथतार्् हरर चंि और रतम चंि के पक्ष में बेच धियत और इि िोिों भतइयों िे 17 

धिसंबर, 1958 को एक पंजीकृर् धबक्री-धवलेख के मतध्यम स ेउपरोक्त पूरी जमीि वतिी 1 से 3, वतिी िंबर 4 के मरृ्क धपर्त और 

प्रधर्वतिी िंबर 3 स े5 के पक्ष में बेच िी।  3,000 रुपय ेके धवचतर के धलए। उपयुाक्त धबक्री के संबिं में ितमतंर्रण 20 धिसंबर, 1959 

को उिके पक्ष में सवीकृर् धकयत गयत थत। इस बीच, मुख्य धिपटति आयुक्त िे 12 जूि, 1961 के अपि ेआिेर् द्वतरत प्रिर्ािी डी. 4. 

िौलर् रतम के ितम पर भूधम कत आवंटि इस आितर पर रद्द कर धियत गयत धक उन्होंि ेपतधकसर्ति में भूधम छोड िी है, धजसमें उिके पतस 

केवल बंिक अधिकतर थे, मतधलक के रूप में उसके बिल ेभूधम के आवंटि के हकितर िहीं थे और इस आिेर् की अगली कडी के रूप 

में उपरोक्त धबक्री कत म्यूटेर्ि 29 जूि को रद्द कर धियत गयत थत।  1962 और िौलर् रतम के पक्ष में आवंटि रद्द होि ेके बति, पुिवतास 

अधिकतररयों द्वतरत प्रधर्वतिी 6 से 8 को भूधम कत एक धहससत िीलतम कर धियत गयत थत। वतिी िे एक घोर्णत के धलए मुकिमत ितयर धकयत 

धक वे मुकिमे में भूधम के मतधलक थे और प्रधर्वतिी 1 और 2 कत इसमें कोई र्ीर्ाक यत रुधच िहीं थी। 

3. ट्रतयल कोटा िे अन्य बतर्ों के सतथ-सतथ मतित धक संपधि अधिधियम की ितरत 41 के प्रतवितिों में धिधहर् धसद्तंर्ों िे भूधम में वतिी के 

अधिकतरों की रक्षत की और उसि ेमुकिमत ितयर धकयत। इस धबंिु के बतरे में धिचली अपीलीय अितलर् िे धवपरीर् दृधिकोण अपितयत और 

मुकिमत खतररज कर धियत। 

4. श्री डी. एस. िेहरत िे धिचली अपीलीय अितलर् के आिेर् कत बचतव कररे् हुए र्का  धियत है धक धवसथतधपर् व्यधक्त (मुआवजत और 

पुिवतास) अधिधियम, 1954 की ितरत 36 के प्रतविति, (1954 की संख्यत 44), धजसे बति में पुिवतास अधिधियम के रूप में संिधभार् 

धकयत गयत है, पुिवतास अधिधियम की ितरत 24 के र्हर् मुख्य धिपटति आयुक्त के आिेर् र्क इस मतमल ेमें ट्रतयल कोटा के अधिकतर 

के्षत्र पर पूणा रोक है।  प्रिर्ािी डी 4 में कहत गयत है, वतिी के पतस कोई अधिकतर िहीं होगत और उस आिेर् की वैिर्त को धसधवल कोटा 

में सवतल में िहीं कहत जत सकर्त है।  

5. इस सर्र पर, पुिवतास अधिधियम की ितरत 36 के प्रतवितिों पर एक िज़र डतलित आवश्यक है। इसमें धलखत है:- 

"36. इस अधिधियम में अन्यथत सपि रूप से धकए गए प्रतविति के अलतवत, धकसी भी िीवतिी, न्यतयतलय को धकसी ऐस ेमतमल ेके 

संबंि में धकसी वति यत कतयावतही पर धवचतर करि ेकत अधिकतर िहीं होगत धजस ेकें द्र सरकतर यत इस अधिधियम के र्हर् धियुक्त धकसी अधिकतरी यत 

प्रतधिकरण को इस अधिधियम द्वतरत यत उसके र्हर् धििताररर् करि ेकत अधिकतर है और (धकसी भी र्धक्त के अिुसरण में की गई यत की जतिे वतली 

धकसी कतरावतई के संबंि में धकसी न्यतयतलय यत अन्य प्रतधिकरण द्वतरत कोई धिर्ेितज्ञत िहीं िी जतएगी)। इस अधिधियम द्वतरत यत उसके र्हर् प्रिि। 

6. मुझे डर है धक पुिवतास अधिधियम की ितरत 36 के प्रतविति वर्ामति घोर्णत वति की धवचतरणीयर्त पर कोई रोक िहीं लगतएंगे और 

प्रधर्वतधियों को मुकिमत भूधम पर वतिी के कब्जे में हसर्के्षप करि ेसे रोकि ेके धलए सथतयी धिर्ेितज्ञत की रतहर् प्रिति करेंगे। 

7. मुख्य धिपटति आयुक्त के आिेर् कत इसके अलतवत कोई अन्य प्रभतव िहीं है धक वतिी के पूवावर्ी-इि-टतइटल के अधिकतरों को रद्द कर 

धियत गयत और मुकिमत भूधम कें द्र सरकतर की संपधि बि गई, क्योंधक यह धवसथतधपर् संपधि थी। हतलतंधक, संपधि अधिधियम की ितरत 

41 में धिधहर् धसद्तंर्ों के आवेिि के आितर पर वतिी िे संपधि में जो अधिकतर हतधसल धकयत है, वह कें द्र सरकतर के सवतधमत्व अधिकतर 

के धखलतफ िहीं है और इसधलए, वतिी के धलए पुिवतास अधिधियम की ितरत 24 के र्हर् मुख्य धिपटति आयुक्त द्वतरत पतररर् आिेर् की 

वैिर्त को चुिौर्ी िेित आवश्यक िहीं थत। संपधि अधिधियम की ितरत 41 के प्रतविति वतसर्धवक खरीितर को मतधलक से धवचतर करिे 

के धलए संरक्षण प्रिति कररे् हैं। वर्ामति मतमल ेमें ि र्ो कोई संिेह है, ि ही मेरे सतमि ेयह सवतल धकयत गयत है धक वतिी धवचतर के धलए 

वतसर्धवक खरीितर थे और खरीि के समय, धवके्रर्त के र्ीर्ाक के बतरे में गतंव के पटवतरी से पूछर्तछ की थी और अधिकतरों के ररकॉडा स े

भी परतमर्ा धकयत थत, धजसमें हरर चंि और रतम चंि थे।  धजन्हें पूरी सूट भूधम के पूणा मतधलकों के रूप में िजा धकयत गयत थत और इससे 

पहल,े उिके ितित िौलर् रतम को उसके मतधलक के रूप में िजा धकयत गयत थत, धजसकत अथा है धक उिके धवके्रर्त भतरर् सरकतर की सपि 

सहमधर् के सतथ सूट भूधम के सपि मतधलक थे, जब उिके द्वतरत इसे खरीित गयत थत।  क्योंधक यह कें द्र सरकतर के पितधिकतरी और अधिकतरी 

हैं धजन्होंि ेअपि ेसवतधमत्व अधिकतरों के बतरे में अधिकतरों के ररकॉडा में प्रधवधियतं की थीं और इस प्रकतर, संपधि अधिधियम की ितरत 41 

के प्रतविति सपि रूप से वर्ामति मतमल ेके र्थ्यों स ेआकधर्ार् होरे् हैं। उस धसथधर् को िेखरे् हुए वतिी और प्रो-फॉमता प्रधर्वतधियों के पक्ष 



में हसर्तंर्रण को भतरर् संघ यत प्रधर्वतधियों द्वतरत भतरर् संघ के मतध्यम से ितवत करि ेवतले प्रधर्वतधियों द्वतरत खतररज िहीं धकयत जत सकर्त 

थत। उपरोक्त को ध्यति में रखरे् हुए, धिचली अपीलीय अितलर् िे वतिी के मुकिमे को खतररज करके सपि रूप से गलर्ी की। 

8. मैं दररायोदतर दतस आत्तद बितम जोत्तगनदर त्तसंह आत्तद में धिए गए धिणाय स ेसहतयर्त प्रतप्त करर्त ह ं।।1 धिणाय को अंधर्म रूप धिए जतिे 

के बति यह धिणाय धलखवतरे् समय यह बतर् मेरे संज्ञति में आई। लेटसा पेटेंट बेंच के समक्ष मतमल ेमें, भौधर्क र्थ्य यह थे धक एक मुधसलम 

की संपधि को धवसथतधपर् घोधर्र् धकयत गयत थत और धकसी धवसथतधपर् व्यधक्त को आवंधटर् धकयत गयत थत। मुधसलम धवसथतधपर् मकति 

मतधलक िे सथतधपर् धकयत थत धक वह पतधकसर्ति िहीं गयत थत और उसकी जमीि को खतली संपधि के रूप में घोधर्र् िहीं धकयत जत सकर्त 

थत। अधिकतररयों िे आवंटी को परेर्ति करि ेके बजतय उस ेधकसी अन्य सथति पर समकक्ष भूधम िे िी। इस व्यधक्त िे भूधम के आवंटि के 

बति, धवचतर के धलए इसकी धबक्री की। बति में भूधम के धहससे को वतपस लेिे कत आिेर् धियत गयत थत; उसे उसकी भूधम के मूल्य से 

अधिक रतधर् आवंधटर् धकए जतिे के कतरण उस ेआवंधटर् धकयत गयत थत। लंबी मुकिमेबतजी के बति, इस मुधसलम के हसर्तंर्रणकर्ताओ ंिे 

एक ररट यतधचकत में उच्च न्यतयतलय कत िरवतजत खटखटतयत और एक यतधचकत उठतई धक संपधि हसर्तंर्रण अधिधियम की ितरत 41 के 

प्रतवितिों के मद्देिजर, उन्हें भूधम कत हसर्तंर्रण अमतन्य िहीं धकयत जत सकर्त है। इस िलील पर धवचतर कररे् हुए, पीठ के धलए रतय िेि े

वतले धसदू्, जे िे धिम्िधलधखर् धटप्पधणयतं कीं धजन्हें लतभ के सतथ िेखत जत सकर्त है: 

"हमें लगर्त है धक इस मतमल ेके एक और महत्वपूणा पहलू स ेधिपटित भी आवश्यक है। यहतं र्क धक अगर पुिवतास प्रतधिकतररयों िे 

धसधवल कोटा में उपतय की मतंग की होर्ी, र्ो उन्हें यह िहीं धियत जतर्त! संपधि अंर्रण अधिधियम, 1882 की ितरत 41 के प्रतवितिों 

के अिुसतर, जो इस मतमल ेमें पूरी र्रह से आकधर्ार् होरे् हैं। यह खंड धिम्ितिुसतर है: – 

41. जहताँ, अचल संपधि में रुधच रखि ेवतले व्यधक्तयों की सहमधर्, व्यक्त यत धिधहर् के सतथ, कोई व्यधक्त ऐसी संपधि कत प्रकट रूप से 

मतधलक है और उसे धवचतर के धलए हसर्तंर्ररर् करर्त है, र्ो हसर्तंर्रण इस आितर पर अमतन्य िहीं होगत धक हसर्तंर्रणकर्ता इसे करि े

के धलए अधिकृर् िहीं थत: बर्रे् धक हसर्तंर्रणकर्ता, यह सुधिधिर् करि ेके धलए उधचर् िेखभतल करि ेके बति धक हसर्तंर्रणकर्ता के 

पतस हसर्तंर्रण करि ेकी र्धक्त थी,िेक िीयर् से कतम धकयत है। 

9. धववतधिर् भूधम के धवसथतधपर्संपधि होि ेके कतरण यह केन्द्र सरकतर में धिधहर् थी। अर्, केन्द्र सरकतर, जो उस संपधि में रुधच रखर्ी थी, िे 

अपिी सपि सहमधर् र्ब िी जब वह संपधि मुधसलम मतधलकों को उिकी भूधम के बिल ेिी गई धजस ेगलर्ी स ेधवसथतधपर् संपधि के रूप में 

मतित गयत थत और धफर कुछ धवसथतधपर् व्यधक्तयों को आवंधटर् कर धियत गयत थत। इस प्रकतर, मुधसलम मतधलकों, उिरितर्तओ ंसंख्यत 1 

से 6 के पूवावर्ी-धहर्, जो कें द्र सरकतर की सपि सहमधर् स ेउस भूधम के सपि मतधलक थे, जो उस भूधम में रुधच रखरे् थे, िे उस क्षमर्त में 

इसे यतधचकतकर्ता-प्रधर्वतिी संख्यत 1 से 5 और श्रीमर्ी िेवी के पूवावर्ी चतिि धसंह को बेच धियत।  यतधचकतकर्ता-प्रधर्वतिी, संख्यत 6 को 

21 जूि, 1965 को पंजीकृर् धबक्री-धवलेख के मतध्यम स े30,000 रुपय ेके धवचतर के धलए। ऐसत होि ेपर, प्रधर्वतिी संख्यत 1 से 6 

के पक्ष में की गई भूधम के हसर्तंर्रण को पुिवतास अधिकतररयों द्वतरत इस आितर पर रू्न्य घोधर्र् िहीं धकयत जत सकर्त थत धक 

हसर्तंर्रणकर्ताओ ंको ऐसत करि ेकत अधिकतर िहीं थत क्योंधक ऐसत प्रर्ीर् होर्त है धक हसर्तंर्रणकर्ताओ ंिे रतजसव ररकॉडा स ेयह पर्त 

लगतिे के धलए उधचर् सतवितिी बरर्ि ेके बति धक हसर्तंर्रणकर्ता के पतस हसर्तंर्रण करि ेकी र्धक्त थी।  जैसत धक ऊपर बर्तयत गयत है, 

धवचतर के धलए भूधम खरीिरे् समय िेकिीयर्ी से कतम धकयत थत। इस मतमल ेको ध्यति में रखरे् हुए, प्रधर्वतिी संख्यत 1 से 6 को धववति 

में भूधम से बेिखल िहीं धकयत जत सकर्त थत, भले ही पुिवतास अधिकतररयों िे कतिूि की अितलर् में उपतय की मतंग की हो, क्योंधक संपधि 

हसर्तंर्रण अधिधियम की ितरत 41 के प्रतविति आकधर्ार् होरे् और पुिवतास धवभतग के रतसरे् में बतित पैित कररे् यधि उसि ेहसर्तंर्रणकर्ताओ ं

से धववति में भूधम प्रतप्त करि ेके धलए रतहर् मतंगी होर्ी। कतिूि की अितलर् में। 

10. इस सर्र पर, भतरर् संघ के धवद्वति वकील श्री डी. एस. िेहरत िे धबक्री-धवलेख में धकसके पक्ष में र्र्ा कत उल्लेख धकयत? वतिी और 

प्रोफतमता प्रधर्वतिी, धजसमें यह कहत गयत थत संपधि के पूरे यत धकसी भी धहससे के संबंि में धवके्रर्त के र्ीर्ाक में धकसी भी िोर् की धसथधर् 

में, धवके्रर्त हसर्तंर्रणकर्ता को मुआवजे कत भुगर्ति करि ेके धलए उिरितयी होगत। सेल-डीड में इस र्र्ा के आितर पर, श्री िेहरत िे आग्रह 

धकयत धक वतिी को धिर्ेितज्ञत कत धववेकतिीि उपतय िहीं धियत जतित चतधहए। 

 
1 1972 के एलपीए सं 181 पर 18 धसरं्बर, 1972 को धिणाय धलयत गयत।  

 



11. मुझे िहीं लगर्त धक प्रधर्वतिी प्रधर्वतधियों की ओर स ेयह वैि रूप स ेसुझतयत जत सकर्त है, क्योंधक इधक्वटी वतिी के पक्ष में है धजसि ेपैस े

के भुगर्ति के बति भूधम कत अधिग्रहण धकयत थत, और केवल इसधलए धक वे धवके्रर्त के धखलतफ अपि ेअधिकतरों को लतगू कर सकरे् हैं, 

अितलर् उन्हें उस रतहर् से इिकतर िहीं करेगी जो वे मुकिमे में मतंग रह ेहैं। -  

12. श्री िेहरत िे आगे आग्रह धकयत धक चूंधक प्रधर्वतिी 6 से 8 को संपधि के एक धहससे की िीलतमी में कें द्र सरकतर की कतरावतई पुिवतास 

अधिधियम के र्हर् एक कतरावतई है, इसधलए उस अधिधियम की ितरत 36 के प्रतवितिों के आितर पर धसधवल कोटा को प्रधर्वतधियों को 

उस कतरावतई को करि ेसे रोकि ेसे रोक धियत जतर्त है। 

13. यह हलकों में बहस है, क्योंधक एक बतर जब यह मतित जतर्त है धक संपधि अधिधियम की ितरत 41 के प्रतवितिों के आितर पर धवचतरतिीि 

संपधि वतिी की पूणा संपधि बि गई थी और कोई भी इस ेछू िहीं सकर्त थत, यहतं र्क धक मूल मतधलक भी िहीं, र्ो िीलतमी #r उसके 

कब्जे के मूल मतधलक की ओर से कतरावतई बेहर्र सर्र पर िहीं धटक सकर्ी है। 

14. िर्ीजर्ि, इि अपीलों को लतगर् के रूप में धबित धकसी आिेर् के खतररज कर धियत जतर्त है। 

15. श्री िेहरत के मौधखक अिुरोि पर लेटसा पेटेंट अपील ितयर करि ेकी अिुमधर् िी जतर्ी है। 

N. K7S. 

अस्वीकरण: स्थानीय भाषा में अनुवादित दनणणय, वािी के सीदमत उपयोग के दिए है तादक वह अपनी भाषा में 
इसे समझ सके, और दकसी अन्य उदे्दश्य के दिया इसका उपयोग नहीं दकया जा सकेगा। सभी व्यवहाररक और 
आदिकाररक उदे्दश्यों के दिए दनणणय का अंगे्रजी संस्करण प्रामादणक होगा और दनष्पािन और कायाणन्वयन के उदे्दश्य के 
दिए उपयुक्त रहेगा।   

 

दजज्ञासा शमाण  

प्रदशक्षु न्यादयक अदिकारी 

 


